CARANTY HOME

SOLUCIONES PROFESIONALES DE VIVIENDAS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

En Ponferrada a 28 de junio de 2022

REUNIDOS

De una parte:
D2 FLORA MARIA ESCUREDO MARTINEZ, con DNI n? 10058315R, teléfono 618263555, email

escuredoF7@gmail.com y con domicilio en 24.402 Ponferrada(Leon), en la Avenida de la Puebla n2 36
22 Dcha.

Y de otra:

D. ALEJANDRO CANIBANO BARREIRA y D2 SUSANA PORTELA DAS DORES, con DNI n® 71527335A vy
440986745, respectivamente, teléfono 685309087-677149610, email

joseaugustoportela39@gmail.com y con domicilio a efecto de notificaciones en 24.402

Ponferrada(Leon), en la Avenida de Compostilla n2 39 22,

INTERVIENEN

D2 FLORA MARIA ESCUREDO MARTINEZ, en su propio nombre y representacién. En adelante se le
denominara también como ARRENDADOR.

D. ALEJANDRO CANIBANO BARREIRA y D2 SUSANA PORTELA DAS DORES en su propio nombre vy
representacion. En adelante se les denominard también como ARRENDATARIO.

Ambas partes en la calidad con la que actlan, se reconocen reciprocamente capacidad juridica para

contratar y obligarse y en especial para el otorgamiento del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE VIVIENDA, del que resultan los siguientes

ANTECED

12.- Que EL ARRENDADOR, es propietario de la vivienda sita en 24.402 Ponferrada(Leon), en la
Avenida de Compostilla n? 39 22, y con referencia catastral: 7341503PH9174S0004PZ

2- Que EL ARRENDATARIO, esta interesado en el alquiler de la vivienda descrita en el
antecedente 19, para su uso personal y vivienda habitual.

39.-Y para formalizar lo que sobre el particular tienen convenido otorgan el presente contrato
con sujecion a los siguientes,

PACTOS

PRIMERO.- REGULACION.- El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en la Ley 29/1994 de
24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, modificada por la Ley 4/2013 de 5 de junio, Real Decreto-ley
7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda vy alquiler, y por lo pactado en el
presente contrato. Con cardcter supletorio es de aplicacién lo dispuesto al efecto por el Cédigo Civil.

SEGUNDO.- OBJETO.- El objeto del arriendo del presente contrato lo constituye el inmueble sita en
24.402 Ponferrada(Leon), en la Avenida de Compostilla n2 39 22, completamente amueblad

(segln

inventario anexo) y se destina exclusivamente a vivienda del arrendatario y para la pérmanente
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ocupacién de él. Si entrare a convivir con el arrendatario una tercera persona ajena del 4mbito familiar

directo en primer grado, lo debera comunicar por escrito a la propiedad.

TERCERO.- DURACION.- El plazo de duracién del presente contrato se establece por un periodo de 1
afio y se iniciara el 1 de julio de 2022.

Conforme a lo establecido en la Ley 29/1994 de 24 de noviembre, el arrendatario podra desistir del
contrato de arrendamiento, una vez que hayan transcurrido al menos seis meses, siempre que se lo
comunique al arrendador con una antelacién minima de treinta dias.

En caso de desistimiento antes del plazo pactado, el arrendatario deberd indemnizar al arrendador con una
cantidad equivalente a una mensualidad de la renta en vigor por cada afio del contrato que reste por cumplir.
Los periodos de tiempo inferiores al afio daran lugar a la parte proporcional de la indemnizacién.

CUARTO.- PRORROGA.- Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus
prdrrogas, una vez transcurridos como minimo cinco afios de duracién de aquel, ninguna de las partes

hubiese notificado a la otra, al menos con cuatro meses de antelacién a aquella fecha en el caso del
arrendador y al menos con dos meses de antelacién en el caso del arrendatario, su voluntad de no
renovarlo, el contrato se prorrogara obligatoriamente por plazos anuales hasta un maximo de tres afios
mas, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador con un mes de antelaciéon a la fecha de
terminacidn de cualquiera de las anualidades, su voluntad de no renovar el contrato.

QUINTO.- RENTA Y ACTUALIZACION.- La renta inicial pactada es de TRESCIENTOS VEINTICINCO EUROS
(325€) MENSUALES durante el primer afio de vigencia del contrato. Los gastos de comunidad estén
incluidos en la renta.

Las partes contratantes convienen que la renta total que en cada momento satisfaga el arrendatario, se
incrementara cada afio en la fecha que se cumpla cada afio de vigencia del contrato y en caso de
prérroga por tacita reconduccién y al término de cada una de ellas mediante la aplicacién integra del
indice Nacional General de Precios al Consumo fijado por el Instituto Nacional de Estadistica u
organismo que lo sustituya.

SEXTO.- FORMA DE PAGO.- El pago de la renta se verificard por adelantado, dentro de los cinco
primeros dias de cada mes, mediante ingreso en la cuenta corriente que sefiala el arrendador: ES42
2103 4266 4100 1317 0520

SEPTIMO.-IMPUESTOS.- El pago del Impuesto de Bienes Inmuebles y la cuotas de la Comunidad de
Propietarios corren a cuenta del arrendador.

ocC - OBLIG S DE LA PARTE ARRENDATARIA.-
® El pago de la renta, aumentos e incrementos legales, por adelantado dentro de los cinco primeros dias

de cada mes.

® Adestinar el inmueble arrendado a |a vivienda habitual del arrendatario y sus familiares.

Comunicar a la propiedad o al Administrador de Fincas cualquier incidencia o desperfecto hallado en el

interior de la vivienda.

® Aobservar en todo momento las disposiciones legales vigentes.

® A permitir el acceso en la vivienda a la propiedad, previo aviso, a su Administrador, y a los operarios o
industriales mandados por cualquiera de ambos, para la realizacién, inspeccién y comprobacion de
cualquier clase de obras o reparaciones que afecten al inmueble.

® A cumplir en todo momento las Normas Estatutarias Reglamentarias y los acuerdos de la Comunidad
de Propietarios tenga establecidas o establezcan, en orden a la utilizacién de los servicios, elementos
comunes y buen régimen de convivencia.

®* No se permite la entrada o tenencia de animales e inmueble,
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A sufragar las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda.
® Las reparaciones por el mal uso de la vivienda, asi como el deterioro imputable al arrendatario, sus
dependientes o visitantes, por accién, omisién o negligencia.

NOVENO.- OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA.-

® Ladevolucién de la fianza a |a parte arrendataria, segln lo estipulado en el pacto decimocuarto.
® Alareparacién y/o sustitucién de los servicios que dejaren de funcionar y garantizar las condiciones
minimas de habitabilidad.

DECIMO.- CAUSAS DE TERMINACION DEL ARRIENDO.- Seran causas de terminacion del presente contrato de

arrendamiento de vivienda, ademds de las legalmente establecidas y de las previstas en este contrato, las

que expresamente se mencionan a continuacién:
* la falta de pago de una mensualidad, asi como de las cantidades que, segln contrato, corresponda

satisfacer a la parte arrendataria.

La falta de pago del importe de |a fianza o de su actualizacion.

® Cuando en la vivienda arrendada no se destine al uso establecido en el objeto de este contrato, y que
es la vivienda habitual y permanente del arrendatario.

® Elincumplimiento por ambas partes de las obligaciones que se asumen en este contrato, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 1.124 del Cédigo Civil, y en especial el incumplimiento por parte de la
parte arrendataria de cualquiera de las obligaciones asumidas en el pacto Octavo del presente
contrato.

® la realizacién de dafios causados dolosamente en la vivienda o de obras no consentidas por el
arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.

® Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

® La necesidad del ARRENDADOR de ocupar la vivienda arrendada a partir del primer afio de
celebracién del contrato, para destinarla a vivienda permanente para si o sus familiares en primer
grado de consanguinidad o por adopcién o para su cényuge en los supuestos de sentencia firme de
separacion, divorcio o nulidad matrimonial (art. 9.3 Ley arrendamientos Urbanos). Dicha
comunicacién debera hacerse con al menos dos meses de antelacidn a la fecha en la que la vivienda
se vaya a necesitar y el arrendatario estara obligado a entregar la finca arrendada en dicho plazo si
las partes no llegan a un acuerdo distinto.

® En caso de que el arrendador proceda a la venta del inmueble, debe comunicarlo al arrendatario.
Dicha comunicacién debera hacerse con al menos dos meses de antelacién a la fecha en la que el
inmueble se vaya a vender y el arrendatario estard obligado a entregar la finca arrendada en dicho
plazo, siempre y cuando haya transcurrido el primer afio de contrato, si las partes no llegan a un
acuerdo distinto.

DECIMOPRIMERO.- OBRAS.- El arrendatario no podra practicar obras de clase alguna en la vivienda sin
previo permiso concedido por escrito por el arrendador.

DECIVMIOSEGUNDO.- CONSERVACION.- El arrendatario declara conocer las caracteristicas y estado de
conservacion de la finca y aceptarlas expresamente y se obliga a conservarla en perfecto estado para el
uso al que se destina y en igual estado y a plena satisfaccién de la propiedad tendra que devolverlo
cuando finalice el contrato. En este sentido son de cuenta y cargo del arrendatario los gastos ocasionados
por los desperfectos que se produzcan en la vivienda arrendada como consecuencia del mal uso de la

misma.

DECIMOTERCERO.- SUMINISTROS.- Los servicios de-agua, alcantarillado y basura, gas, electricidad, y

cualesquiera otros que pudieran ser susceptible

individualizacién medjante aparatos contadores seran de
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cuenta del arrendatario durante la vigencia del presente contrato. Dichos suministros permaneceran a
nombre del arrendatario y domiciliados en la cuenta que sefialen.

DECIMOCUARTO.- FIANZA.- El arrendatario entrega en este acto de conformidad con el articulo 36 de
la L.A.U. una mensualidad de la renta en concepto de FIANZA por importe de TRESCIENTOS
VEINTICINCO EUROS (325€) que responderan de los perjuicios por incumplimiento de las obligaciones
contractuales, de la penalizacion del pacto tercero y/o del total importe de los dafios ocasionados en el
inmueble hasta donde alcance. La fianza se devolvera al arrendatario, en un plazo maximo de 30 dias
desde la finalizacidn del contrato, previa comprobacién del estado de la vivienda al finalizar el contrato
y en ningln caso podrad aplicarse por el arrendatario a mensualidades de renta no abonadas cuya
obligacién de pago el mismo ha asumido.

Asimismo hace entrega de la suma correspondiente al primer mes de renta por importe de
TRESCIENTOS VEINTICINCO EUROS (325€)

La Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y Leén (B.O.C. y
L. n® 173 de 7 de septiembre de 2010) regula desde el 8 de noviembre de 2010 la OBLIGACION por
parte de los arrendadores y subarrendadores de depositar a disposicién de la Administracion de la
Comunidad el importe de las citadas fianzas.

DECIMOQUINTO.- PROHIBICION DEL SUBARRIENDO.- Queda expresamente prohibida la cesién del

contrato y/o el subarriendo parcial y/o total de la vivienda arrendada.

DECIMOSEXTO.- RENUNCIA DEL DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE.- El arrendatario hace

expresa renuncia a los derechos de tanteo y retracto recogidos en el articulo 25 de la LAU. A estos
efectos, el arrendador debera comunicar al arrendatario su intencién de vender la vivienda con una
antelacion minima de sesenta dias a |la fecha de formalizacién del contrato de compraventa.

DECIMOSEPTIMO. - Certificacion de eficiencia energética

GARANTY HOME advierte expresamente a las partes que el inmueble objeto del presente arrendamiento no
dispone de la preceptiva certificacién energética en los términos previstos en el Real Decreto 390/2021, de 1
de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacién de la eficiencia energética de los
edificios, dandose las partes por informadas sobre dicho extremo y eximiendo a GARANTY HOME de
cualquier responsabilidad que pudiera derivarse de dicha omision.

En relacion con el Certificado de Eficiencia Energética a que alude el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, la
parte arrendataria exonera de su aportacion por la arrendadora, dandose por satisfecha y conforme con la
informacion suministrada en tal sentido por ésta, por lo que no es necesario ni exige mayor justificacién.
Todo ello en atencidn a la consideracion de documento de cardcter puramente informativo que el citado Real
Decreto atribuye al resefiado certificado, al caracter renunciable del derecho a exigir el citado documento, y
a que la finalidad de la norma no es la de |a proteccién de los derechos de consumidores y usuarios sino la de
aumentar la eficiencia energética de los edificios, de acuerdo a la Directiva Europea 2002/91/CE de la que es
trasposicion

Las partes aceptan el presente contrato asi como sus correspondientes anexos y sus efectos
juridicos y se comprometen a su cumplimiento de buena fe.

Para cualquier cuestion derivada del presente contrato, interpretativa o por incumplimiento del
mismo, las partes se someten a los Juzgados y Tribunales de Ponferrada.

EL ARRENDATARI

s I? ARRENDADOR:




N

oy

i A
Fhy f b

(',r'.':fllb'-?#_ 3 -'f_‘.‘l:j ) il

= |

2>



geulsed




seuigeq



