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. CONECTA

inmaobiliaria

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE
En Malaga, a 1 de Abril de 2025.

REUNIDOS
De una parte, Dita. Maria José Gémez Rivero, mayor de edad, con DNI: 7 4822243-T
actuando en nombre propio y como propietario y arrendador del inmueble objeto de
este contrato, con niimero de teléfono: 696258056 y corre electronico para
comunicaciones: magoriva77 @gmail.com

Y de otra, D. Luis Miguel Pacheco Paredes con NIE: v5474517-W y Dna.
Jainet Quiroz Peredo con NIE: Y5474514-E, mayores-de edad con domicilio en la
vivienda objeto de este contrato, actuando como arrendatarios del inmueble, con— =
numeros de ’qeléfono:,635562‘,396/ 674352319, y correos electronicos para las™ |
comunicaciones: quirozperez

dojainet@gmail.com / checol995pacheco@gm 1ail.com

Y de otra, Diia. Lucero Jhasmin Herrera Melendres con NIE: Y8400054-P, mayor de
edad, actuando como avalista solidario de los arrendatarios del presente contrato.y
haciéndose maxima responsable en caso de incumplimiénto de contrato de los mismos.
Con numero de teléfono y correo electronico para las comunicaciones: 617313048/

Jhasminherrera96@gmail.com

Ambas partes tienen y se reconocen mutuamente plena capacidad para el otorgamiento

del presente contrato, y a tal fin:
EXPONEN

PRIMERO.- Que Diia. Maria José Gémez Rivero €s propietaria dql inmueble sito en
Malaga, Calle Manrique, 21-2° cédigo postal: 29013 y con referencia catastral:

3660202UF7636S0018SJ.

SEGUNDO. - Que los interesados, D. Luis Miguel Pacheco Paredes con NIE:

v5474517-W y Diia. Jainet Quiroz Peredo con NIE: Y5474514-E, desean arrendar

dicho inmueble para satisfacer su necesidad permanente de vivienda, y previas

conversaciones mantenidas al efecto, ambas partes llevan a cabo .el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE, de conformidad con las

siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. -Legislacién aplicable.
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) articulo 9.3 de la LAU.

El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en la Ley 29/1994 de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, el Real Decreto-ley 7/2019 de 1 de marzo, de
medidas urgentes en materia de vivienda y alquiler, y por lo pactado en el presente
contrato.

Con carécter supletorio es de aplicacion lo dispuesto al efecto por el Codigo Civil.

SEGUNDA. - Objeto.

Es objeto de este arrendamiento del inmueble sito en Mélaga, Calle Manrique, 21- 2°4
codigo postal: 29013.

La parte arrendataria declara conocer y aceptar el estado del inmueble, recibiéndolo eon
plena habitabilidad e idoneidad para servir al destino permanente pactado en el presente
contrato, en el que se entrega a la parte arrendataria.

TERCERA. - Destino.

El inmueble objeto del presente contrato se destinard unica y exclusivamente a
satisfacer la necesidad permanente de vivienda de la parte arrendataria, excluyendo la
posibilidad de instalar en ella o en parte de ella, comercio, industria, despacho
profesional, oficina, hospedaje, o cualquier otra actividad distinta del fin para el cual se
arrienda.

Sera causa-de resolucion contractual la variacion de dicho fin sin autorizacion escrlta de
la propledad

CUARTA -Duracmn del contrato.

El plazo de duracién de este contrato es-de un afio (1 aiio), a contar desde el dia 1 de
Abril de 2025, prorrogable hasta cumplir 5 afios conforme al régimen prev1sto en el
articulo 9 de la LAU. En caso de que la parte arrendadora necesitara la vivienda para
ella o un familiar, la parte arrendadora debera notificar con dos meses de antelacion a la
parte arrendataria, la cual estara obligada a abandonar la vivienda.

En caso de que la parte arrendataria necesite o quiera abandonar la vivienda, tendrd que
comunicarlo con la agencia, para que se encargue de realizar el contrato de finalizacion
y la pertinente visita al inmueble para confirmar que este todo como se le entrego,
confirmandolo con el correspondiente inventario.

El arrendatario podrd desistir del contrato de arrendamiento, una vez que hayan
transcurrido al menos seis meses, siempre que se lo comunique al arrendador con una
antelacion minima de treinta dias, para el caso de desistimiento, el arrendatario
indemnizara al arrendador con una cantidad equivalente a una mensualidad de la renta
en vigor por cada afio del contrato que reste por cumplir. Los periodos de tiempo
inferiores al afio daran lugar a la parte proporcional de la indemnizacion.

al arrendatario que tiene necesidad de la vivienda arrendada para destinarla a viviend

No procedera la prorroga si, una vez transcurrido el primer afio, el arrendador comu;ié
permanente para si o sus familiares en los términos y condiciones estable01dos gn
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antelacion por parte del arrendador o de dos meses por parte del arrendatario, su
voluntad de no renovar el contrato, el mismo se prorrogara durante tres afios mas, salvo
que el arrendatario manifieste al arrendador, con treinta dias de antelacién como
minimo a la fecha de terminacion de cada anualidad, su voluntad de no renovarlo.

Finalizada la duracién pactada y, en su caso, la de las prdrrogas sucesivas, el
arrendatario debera abandonar el inmueble, sin necesidad de requerimiento expreso del
arrendador, dejandolo en el mismo estado que tenia cuando lo ocupo, con la excepcion
del desgaste normal derivado del uso habitual de la vivienda.

QUINTA. - Renta.

La renta anual sera de 13.200€ a pagar en 12 meses a razon de 1.100€ entre el dia 1 y 5
de cada mes. En este acto el arrendatario entrega la cantidad de 1.100€ en transferencia
bancaria parte proporcional del mes de Abril.

En lo sucesivo el abono de la renta se deberd pagar por la parte arrendataria mediante
transferencia bancaria al siguiente niimero de cuenta:

- Titular: Maria José Gémez Rivero.
- IBAN: - ES64 2103 2069 7000 1003 6813

El retraso-en-elpago de la renta ser causa suficiente para la resolucién-del.contrato,
siendo de.cuenta del arrendatario los.gastos que. ello origine, incluidos los derechos y
honoraﬁos de procurador ¥ abogado aunque ellos no fuesen preceptlvos ‘ ]

): 4

SEXTA" - Rei?isién dela réhta';

A vpartir del 31 de diciembre de 2024 de confonmdad con lo prev1sto en la
DISPOSICION ADICIONAL UNDECIMA de la Ley 12/2023 de 24 de mayo del
Derecho a la vivienda, el Instituto Nacional de Estadistica definira, antes del 31 de
diciembre de 2024, un indice de referencia para la actualizacién anual de los contratos
de arrendamiento de vivienda que se fijard como limite de referencia a los efectos del
articulo 18 LAU, con el objeto de evitar incrementos desproporcionados en la renta de
los contratos de arrendamiento.

La renta actualizada seré exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquél en
que el arrendador o la persona que lo represente lo notifique al arrendatario por escrito,
con indicacién del porcentaje de alteracién aplicado, resultando valida la notificacién
consignada en el recibo de la mensualidad del pago precedente. La demora en aplicar la
revision que corresponda no supone renuncia, prescripcién o caducidad. No obstante, no
podran reclamarse los atrasos producidos cuando hayan transcurrido mas de tres meses
desde que la revision pudo ser practicada y no se hizo.

Contrato de arrendamiento de vivienda Pagina 3



SEPTIMA. — Gastos.

Serd de cuenta del arrendador, los gastos correspondientes a la Comunidad de
Propietarios que se giren sobre la vivienda arrendada, la cuota del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, consumo de agua y eventuales derramas derivadas de gastos
extraordinarios de la finca (derramas, rehabilitaciones de la finca, etc.).

Seran de cuenta de la arrendataria los gastos por consumo, instalacién, contratacién o
ampliacion de los servicios y suministros de luz, teléfono e Internet, asi como cualquier
otro susceptible de ser individualizado por medio de contador.

Los suministros que figuren contratados con las compafijas suministradoras a nombre
del arrendador, se cambiarin o domiciliardn a nombre del arrendatario quien se hara
cargo de sus pagos directamente a partir de la firma de este contrato.

A requerimiento del arrendador y al finalizar el contrato, el arrendatario debera acreditar
fehacientemente el pago de los suministros y encontrarse al corriente de estos,
autorizando en caso contrario, al pago de las deudas pendientes y de los gastos de la
nueva contratacion que fueran necesarios para reestablecer el suministro con cargo a la
fianza depositada.

OCTAVA.-Fimnza. . o

A la firma del presente contrato los arrendatarios hacen entrega al htr’eéhdador la
cantidad de 1.100€ mediante transferencia bancaria, importe de UNA mensualidad de la
renta, en concepto de fianza, conforme establece el articulo 36.1 de la LAU; sirviendo
este documento como carta de pago. :

Ademés de entregar mediante transferencia bancaria la cantidad de 1.100€ en concepto
de depbsito como garantia adicional, sirviendo el presente documento como la carta mas

fiel de pago. |
Esta cantidad queda sujeta a cubrir las posibles responsabilidades en que pued.a incurrir
la parte arrendataria con el arrendador por deterioros que se produzcan en el 1nrpueble,
salvo los que hayan podido acaecer como consecuencia del uso normal, o cualquier otra
causa derivada de la relacién arrendaticia que se establece en el presente contrato.

Le sera devuelta al arrendatario en un plazo de treinta dias desde la finalizacion del

arriendo previa la constatacion por parte del arrendador de que la v1v1:cl?da se haya (ein
perfecto estado de conservacion y siempre que no concurra la rc?spons?blhdad expresada
en el parrafo anterior. La existencia de esta fianza 1o 8218 oBstdculs pard Jue la
arrendadora pueda instar el correspondiente desahucio por falta de pago de la;

no servir en ninglin caso para el abono de mensualidades pendientes.

NOVENA - Conservacién, mejora, obras y habitabilidad. %

1l todas estas materias, las partes se remiten a lo establecido en los articulos 21, 22, 23,
4y26delaLAU.

e Tenencia de Animales Domésticos. La parte arrendadora acepta y reconoce la
tenencia de un gato en el inmueble y la parte arrendataria se hara responsable de
cualquier desperfecto que pudiera ocasionar. U I 7
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/ / repartiéndose a partes iguales si interesara a ambas partes.

e Comunidad de Propietarios. La parte arrendataria se compromete a cumplir lo
dispuesto por los estatutos y normas de funcionamiento interno, si los hubiera,
de la Comunidad de Propietarios del edificio en donde se encuentra la vivienda
arrendada

Queda prohibida la realizacién de cualquier obra sin previa autorizacion escrita de la
propiedad, aunque no se altere la configuracién de la vivienda ni la resistencia de los
materiales en ella empleados.

Las obras autorizadas quedardn en beneficio de la propiedad sin derecho a reintegro
alguno.

Seran de cuenta de la parte arrendataria las pequefias reparaciones que se deban realizar
para mantener la vivienda en estado de servir al uso al que se destina.

La parte arrendataria declara encontrar el piso en estado de servir al destino pactado,
haciéndose cargo de su conservacién, asi como la del mobiliario detallado en el Anexo
L

La parte arrendataria asume la obligacién de entregar la vivienda al término del
arriendo, en las mismas condiciones en las que se lo encontrd; sin otros desperfectos
que los propios del uso normal de la vivienda conforme al fin descrito en el presente
contrato.

Cualquier tipo de atasco en tuberias.o-desagiie corre a cargo de la parte arrendataria,
siempre.y-cuando sea por un mal uso. -

La vivienda se tiene que devolver en las mismas condicioties de limpieza en’la que se ha
entregado, en caso contrario se descontara de la fianza el servicio correspondiente.

DECIMA. — Renuncia al derecho de adquisiciéh preferente. B 2E2 e 08
La parte arrendataria hace expresa renuncia a los derechos de tanteo y retracto recogidos
en el articulo 25 de la LAU.

DECIMOPRIMERA. - Cesién y subarriendo.

Queda prohibido expresamente el subarriendo total o parcial del inmueble arrendado,
asi como la cesién del contrato.

El incumplimiento por parte de los arrendatarios de esta prohibicién dara lugar a la
resolucién del presente contrato de forma inmediata.

DECIMOSEGUNDA. -Formalizacién.

A instancia de cualquiera de las partes este contrato podra ser elevado a escritura
publica e inscrito en el Registro de la Propiedad. Los gastos y derechos que se deriven
de esta actuacién serdn de cuenta de las partes que solicite la fo nalizacion,

DECIMOTERCERA. - Jurisdiccién de los Tribunales.

Las partes se someten por imperativo de la Ley a los Juzgados y Tribunales de la ciudad
de Mélaga, lugar donde radica la finca. - |
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DECIMOCUARTA. -.-Seguros y daiios.

El arrendatario se hace directa y exclusivamente responsable tanto de los dafios que el
produzca en la vivienda arrendada, como de los causados a terceros, y que sean
ocasionados por el o por las personas que ocuparen también el inmueble.

Leido el presente documento por ambas partes, y estando conformes con su contenido,
lo firman por duplicado en todas las paginas en el lugar y fecha resefiadas en el
encabezamiento.

ARRENDADOR.
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