CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

En Ponferrada a 1 de Abril de 2025

REUNIDOS

De una parte:
D2 MARIA DE LAS NIEVES MERAYO BELLO, con DNI n2 10035179A, teléfono 629888912, y con domicilio

en 15.172 Oleiros (A Corufia), en la Calle Habitat n? 17 12 Ida.
Y de otra:

D2 RODOLFO CARVAJAL ARIAS, con NIE n2 X91303260Q, teléfono 640 506 309, y con domicilio 24401
Ponferrada-Leon, en la Calle San Antonio, 31 12B.

INTERVIENEN

D2 MARIA DE LAS NIEVES MERAYO BELLO en su propio nombre y representacion. En adelante se le
denominara también como ARRENDADOR.

D2 RODOLFO CARVAIJAL ARIAS en su propio nombre y representacion. En adelante se les denominara
también como ARRENDATARIO.

Ambas partes en la calidad con la que actuan, se reconocen reciprocamente capacidad juridica para
contratar y obligarse y en especial para el otorgamiento del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE VIVIENDA, del que resultan los siguientes

ANTECEDENTES

o - Que EL ARRENDADOR, es propietario de la vivienda sita en 24402 Ponferrada-Leon, en la
Travesia Espafia 3, 12A

Referencia catastral: 7035402PH9173N0040UB

o . Que EL ARRENDATARIO, estd interesado en el alquiler de la vivienda descrita en el
antecedente 19, para su uso personal y vivienda habitual.

e - Y para formalizar lo que sobre el particular tienen convenido otorgan el presente contrato
con sujecion a los siguientes,

PACTOS

PRIMERO.- REGULACION.- El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en la Ley 29/1994 de

24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, modificada por la Ley 4/2013 de 5 de junio, Real Decreto-ley
7/2019, de 1de marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda y alquiler, y por lo pactado en el presente
contrato. Con caracter supletorio es de aplicacion lo dispuesto al efecto por el Cadigo Civil.



cualquier clase de obras o reparaciones que afecten al inmueble.

e A cumplir en todo momento las Normas Estatutarias Reglamentarias y los acuerdos de la Comunidad
de Propietarios tenga establecidas o establezcan, en orden a la utilizacion de los servicios, elementos
comunes y buen régimen de convivencia.

e No se permite la entrada o tenencia de animales en el inmueble.

e Asufragar las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda.

e Las reparaciones por el mal uso de la vivienda, asi como el deterioro imputable al arrendatario, sus
dependientes o visitantes, por accion, omisién o negligencia.

\ \ NOVENO.- OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA.-
Nl e La devolucion de la fianza a la parte arrendataria, segun lo estipulado en el pacto decimocuarto.

e A lareparacion y/o sustitucion de los servicios que dejaren de funcionar y garantizar las condiciones
minimas de habitabilidad.

\g N
\ §\ ='=..|_.:)ECIMO.- CAUSAS DE TERMINACION DEL ARRIENDO.- Seran causas de terminacién del presente contrato
\\& de arrendamiento de vivienda, ademas de las legalmente establecidas y de las previstas en este contrato, las
~ que expresamente se mencionan a continuacion:
\ e La falta de pago de una mensualidad, asi como de las cantidades que, segun contrato, corresponda
X satisfacer a la parte arrendataria.

e La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacion.

e Cuando en la vivienda arrendada no se destine al uso establecido en el objeto de este contrato, y
que es la vivienda habitual y permanente del arrendatario.

e Elincumplimiento por ambas partes de las obligaciones que se asumen en este contrato, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 1.124 del Cadigo Civil, y en especial el incumplimiento por parte de la
parte arrendataria de cualquiera de las obligaciones asumidas en el pacto Octavo del presente
contrato.

e La realizacion de dafios causados dolosamente en la vivienda o de obras no consentidas por el
arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.

e Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

e La necesidad del ARRENDADOR de ocupar la vivienda arrendada a partir del primer afio de
celebracion del contrato, para destinarla a vivienda permanente para si o sus familiares en primer
grado de consanguinidad o por adopcidn o para su conyuge en los supuestos de sentencia firme de
separacion, divorcio o nulidad matrimonial (art. 9.3 Ley arrendamientos Urbanos). Dicha
comunicacidon debera hacerse con al menos dos meses de antelacion a la fecha en la que la vivienda

se vaya a necesitar y el arrendatario estara obligado a entregar la finca arrendada en dicho plazo si
las partes no llegan a un acuerdo distinto.

e En caso de que el arrendador proceda a la venta del inmueble, debe comunicarlo al arrendatario.
Dicha comunicacion deberd hacerse con al menos dos meses de antelacion a la fecha en la que el
inmueble se vaya a vender y el arrendatario estara obligado a entregar la finca arrendada en dicho
plazo, siempre y cuando haya transcurrido el primer afio de contrato, si las partes no llegan a un
acuerdo distinto.

DECIMOPRIMERQ.- OBRAS.- El arrendatario no podra practicar obras de clase alguna en la vivienda sin

previo permiso concedido por escrito por el arrendador.
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