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1.-AUTORA DEL INFORME PERICIAL

D2 Chari EI bou, Perito Judicial Inmobiliario y Perito Judicial en Ejecucion de Obras,
adscrita al Colegio de Perito Judiciales Inmobiliarios de Barcelona, Colegiada n® 02557 y con
residencia y domicilio profesional en Collbaté, Av/ Nuestra Sefiora de Nuria -40, a
requerimiento de D.FRANCISCO BAUTISTA CAMPOY, identificado con NIF 38441328-W
vecino de laC/ ANTONI MARIA CLARET, n°2 3°12de MARTORELL C.P.08760, con el fin

de que pueda ser utilizado en un procedimiento Judicial.

2.- ANTECEDENTES

D.FRANCISCO BAUTISTA CAMPOY , identificado con NIF 38441328-W vecino de la C/
Antoni Maria Claret, n° 2 3° 12 de Martorell, observa en el interior de su vivienda los dafios en
muebles, paredes, techos, suelos, electrodomésticos, enseres, accesorios, limpieza y
mantenimiento ocasionados por el inquilino.

Dafios en aumento, causandole perdidas econémicas, en la actualidad la vivienda

permanece cerrada.

2.1.- DOCUMENTACION UTILIZADA

Para la realizacion de este informe se ha realizado una visita a este inmueble el dia 1 de
FEBRERO de 2023, en la cual se hizo una inspeccion ocular y fotogréfica de dafios o vicios
ocultos manifestados por el Sr. FRANCISCO BAUTISTA CAMPOY.

3.- OBJETO DEL INFORME

En fecha 1 de FEBRERO de 2023, por encargo del Sr. FRANCISCO BAUTISTA, se
confecciona el oportuno informe pericial del inmueble sita en la C/ Antoni Maria Claret , n° 2
3° 12 de, (Martorell), donde en el informe pericial se haga constar cuantos vicios o defectos
ocultos, asi como los dafios que puedan subsistir o existentes y el estado y condiciones actuales

que presenta el interior de la vivienda.
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4.- CONCLUSIONES

El mobiliario existente en la vivienda esta con dafios, roturas en muebles, accesorios, enseres
y electrodomeésticos de la misma, pendiente de las actuaciones y reparaciones mencionadas. A
consecuencia de los hechos mencionados se produce la imposibilidad de arrendar dicha

vivienda.

5.- OBSERVACIONES

El interior de la vivienda se observan dafios en paredes, techos, suelos, puertas, cocina, bafio,
muebles dormitorio, muebles salon, varios plafones rotos y suciedad acumulada, presenta una
imagen deteriorada y de abandono por la falta de mantenimiento y limpieza.

Los dafios existentes y sus instalaciones derivan de la dejacion, y un mal uso de los
enseres y partes del piso.

5.1.- VALORACIONES Y ACTUACION RECOMENDADA

A fin de arrendar dicha vivienda, debe proceder a la ejecucion de los trabajos de carpinteria,

lampista, pintura, paleta y sustitucion de los materiales detallados.

1/ Servicio de limpieza integral de la vVivienda.............ccccooceveiiiiieninencises 250.00€
2/ Plafon, lampara mesita y varias bombillas............c.ccocoovviiiinciciicie 90.00€
3/ Trabajos varios de carpinteria y sustitucion de materiales...............cccccn.... 580.00€
4/ Cambiar cajon botellero nevera (ROTO)......cccoviirinnniiiee e 40.00€
5/ Trabajos varios de lampista, materiales y mano de obra incluidos.............. 245.00€
6/ Trabajos varios paleta, materiales y mano de obra incluidos...................... 170.00€
7/ Cambiar estor existente por 0tro (ROTO)......cccoviiviiinieirereeeeeee 90.00€
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VALORACION - TASACION - DANOS

Valoracion de reposicion, reparacion, materiales y acabados............ 1465.00€

Se aplicara el 21% de iva correspondiente.

6.- ANEXOS
A este informe le seguiran como anexos diferentes paginas.
Anexo 1: Contrato de arrendamiento de la vivienda.

Anexo 2: Reportaje fotogréafico del interior de la vivienda.

7.- MANIFIESTO

Este informe pericial consta de 14 paginas.

Este es el informe del técnico que lo suscribe segin su leal saber y entender. Asimismo,
manifiesto expresamente, de acuerdo con lo establecido en el articulo 335.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, que prometo decir la verdad y que he actuado y actuaré en la redaccion
de este informe y en las actuaciones posteriores que del mismo se deriven, con la mayor
objetividad posible, tomando en consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea
susceptible de causar perjuicio a cualesquiera de las partes, conociendo las sanciones penales

en que podria incurrir en caso de incumplimiento de mi deber como perito.

En Collbaté a 1 de Febrero de 2023
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIVIENDA

REMUMCLA COMNTRATO DE ARRENDARIENTO DE VIVIENDA HABITUAL

En Martorell 2 31 de enero de 2023

Don FRAMCISCO BAUTISTA CAMPOY y Dofia MIRELS HERMANZ DEL PUERTO, provistos de D.N.1. numeros:

3E 441 328 -W y 46 753 055-5 respectivamente, como PARTE ARRENDADORA,

Don JUAN CALIXTO RICO SAMANIEGO proviste de ONI 2ES66273G con domicilio en Czlle San antoni Maria Claret
2321% gue actls como PARTE ARRENDATARIA.

EXPOMEN:

Don JUAN CALIXTO RICO SAMARIEGO solicitz voluntariamensts |z finzlizacion por motives personalzs.
renunciando & cualguier derecho que como arrendstario pediera tener durantz |z duracicn del contrato. El
arrandstario recibirs por parte del arrendador, el 50% de |z fianza fijada en &l memento de la formalizacion del
contrato. £l 50% de |z fianza restante corresponden 3 Dofia ELENA LLOPART PEREA. Para 2l cobro del total de la
fiznzz la vivienda se debera de entregar en perfecto estedo de uso v mantenimisnto, con todos los enssres que
22 le hizo entrega & la entrada del piso {ver inwentario de utsnsilios, mueebles y electrodomasticos) que se hizo
entrega el dia gz |a firma del contrato dz arrendemiento, v a liquidar Iz dewds pendientz con lzs compafizs de
agua y luz. [asumizndo los costes de sha de los s2nvicios de suministre, en caso de haber side dados de baja sin
permiza de los progistarios). En caso de que los enseres de la vivienda se encontrasen en mal estado de uso,
funcionamiento o conssrvacion. sera descontzdo de |a fianza &l valor de dichos enseres para su

reposicicn | 52 adjuntzran por paree del arrendzdor las facturas con el valor de los enseres 2n sy

momento de compra , debiendo de tenerse en cuenta para la compra el incremento de precio por el

tiempa transourrida) | podra descontarse de |z fianza los gastos de limpiezz ocasionzdos en caso de

gue I3 viviends no fuese entregads en un comrecto estado de limpieza v pinturs, podra descontzrse dz

Iz fianza los gastos ocasionados por el mal uso de la vivienda y gue tuviess gue ser reparados

|entigndzse dafios en muetles de cocing, cuzrto de bafio, puertas v ventznas del pisa, rachulasl

Faredes y techos, enchufes e interruptores, calefactores y termo agus calisnte, gire acondicionado,

grifos, Encimera de |z cocina, horno, etc., etc...). En caso de que por los desperfectos ocasionados la fianza no
cubriese los gastos de reparacion, substitucion o limpisza, el/los arrendatarios debera pagar |z diferenciz hasta
Pagar el total de la factura ocasionads, sin dereche a recbir nada 3 cambio.

A lz entregs de las llaves s= firmaré la renunciz de contrato otorgands a sus lagitimos propietarios la total
dispanibilidad de la vivienda para el uso que ellos consideren necesario, sin tener deracho a reclamacidn ni
indamnizazién slguna por 2l use & que s= desting @ partir de Iz firma de la renuncia.

Se resliza entrada la policia local €1 31/04/2023 por no comparecencia 2n 3 vivienda del =r. Juan

Czlixto Rico Samaniego. verficando autorizacion escrits de permisc de entrada en viviendz a los

propietarios y abandono de |a propiedad, dejandola 2n el estado gue se describe & continuacicn.

policia loczl Levanta informe de vivienda vacia, procediends s cambio de cerradura en su presencia.
Desperfectos encontrados:

Rotura inodona.

roTura pUerts COCing y Marcos pusrta cocina.

Maldura y batiente pusrta dormitorio matrimonio v lavabao.

Lémpzara mesita noche (falta unz).

Bombillas comedar y plafién cocina (fundidos).

Timbre entrada, {no funciona).

Flzfon techa dormitorio matrimenio {falta tulipa).

Cortinas cocing y dermitoric pequefio sucias v rotas.

Goma puerta lavadora rota.

Fiso y electrodomasticos sucios v con restos de comida y botellas vacias.

Cable alargo enchufes TV y cable de antena (Faltan).

Estado del piso muy sudio.

De todos los desperfectos y estado del piso, 52 adjuntara informe pericial.

& |g firma de este documento Don JUAN CALIKTC RICO SAMANIEGO adeuda |3 cantidad de 561.2€ de

lz= mensualidades dal mes diciembre (18.6€) v enero de 2023 (542.6€), |z fianza en depdsito no podré ser usada
coma pago de I3 mensualidad adeudada.

Farte arrendsdors Parte arrendatariz

Francisoo Bautista Campoy Juan Calixto Rico Samaniego

Mirgia Hernanz del Pusrto
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ZONA 1- HABITACIONES - VARIAS —SUCIEDAD COLCHON, SUCIEDAD CORTINA

LAMPARA MESITA NOCHE FALTA,
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PLAFON TECHO

SUCIEDAD - HABITACIONES Y CORTINA

T
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CORTINA DETERIORADA

ZONA 2 - COCINA - BALDOSAS VARIAS ROTAS - CAJON NEVERA -
ZOCALO COCINA
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CAJON NEVERA VARIAS ROTURAS

VITROCERAMICA CON SUCIEDAD INCRUSTRADA
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SUCIEDAD EN SUELO COCINA

ZOCALO COCINA
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ZONA 3 BANO - WC ROTO Y SUCIEDAD EN PLATO DUCHA

PLATO DUCHA CON SUCIEDAD
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ZONA 4 DANOS - PUERTAS - MARCOS - TAPETAS

PUERTA Y BISAGRA CON ROTURA
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PUERTA CON VARIAS ROTURAS

TAPETA Y BATIENTE CUARTO DE BANO ARRANCADOS
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TAPETAS DESPEGADAS DE LA PARED

GOMA PUERTA LAVADORA
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