| CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIEND A

En Madrid, 16 de Noviembre de 2020

REUNIDOS

DE UNA PARTE: Doiia Maria del Carmen Cabero Urueia, mayor de edad. de
nacionalidad espafiola, y provista de DNI nimero 13657432D, con domicilio en calle
Pez Austral, 17 3°D 28007 Madrid.

En concepto de ARRENDADORA.

DE OTRA PARTE: Don Samcho Uddin Islam Begum mayor de edad, de

nacionalidad espafiola. y provisto de DNI nimero 51789025V, con domicilio en la calle
Jerénima Llorente 25 4°D 28039 Madrid.
En concepto de ARRENDATARIO.

COMPARECEN:

Ambas partes se reconocen con plena capacidad legal para otorgar el presente

documento y de acuerdo con ello

EXPONEN

Primero. Que Maria del Carmen Cabero Urueiia es propietaria del inmueble situado
en la calle Santa Engracia, 36 Local lzquierda y referencia catastral:
1061915VK4716A00050M en Madrid (28010),

Segundo. Que Samcho Uddin Islam Begum estd interesado en arrendar el inmueble
descrito, propiedad de Maria del Carmen Cabero Uruefia, por medio del presente
documento llevan a cabo el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA
USO DISTINTO DE VIVIENDA de acuerdo con las siguientes —----------m--—-— i
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NTO PARA D DEL DE VIVIEND

PRIMERA. OBJETO DEL ARRENDAMIENTO
Doiz Maria del Carmen Cabero Urueia amienda 2 Don Samche Uddin Islam
Begum el inmueble de su propiedad descrito en el exponen pnimero.

La finca descrita goza del centificado de eficiencia enerpética regulado en <l Real
Decreto 235/2013, de 5 de abril (BOE del 14). Sc enirega a la arrendataria a la firma de
i este conirato una copia de dicho documento en virtud de lo exigido en el articulo tmico
' de la citada norma.

SEGUNDA. DURACION

Las partes, al amparo de lo dispuesto en el articulo 4.3 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, convienen y fijan una duracion para este
contrato de CINCO ANOS, a contar desde el dia | DE ENERO DE 2021 plazo este
obligatorio para las partes, sin perjuicio de lo pactado en la clausula octava.

Se concede un periodo de carencia de 46 dias, desde la firma de este contrato hasta el 31
de diciembre de 2020 para la realizacion de reformas en ¢l local, que quedarin a
beneficio de la propiedad. Durante este plazo la arrendataria queda exonerada del pago
de la renta mensual, que comenzard por tanto a aplicar a partir del dia 1 de Enero de
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TERCERA. RENTA
D comim acuerdo las partes fijan una renta anual el primer afo de VEINTICUATRO
MIL EUROS (24.000€). més ¢l Impuesto del Valor Afadido (LV.A) vigente en cada
maomento, que se abonard por mensualidades, 2 razén de DOSMIL EUROS (2.000¢),
Mensualmente ¥ con ¢l pago de la renta el arrendatario emitird autofactura,
emisd ocopia por comee  clcmonice 2 Ja parte  arrendadora al  email

La renta para el segundo afio serd de DOS MIL EUROS MENSUALES (2.000€).

La renta para el tercer afio serd de DOS MIL DOSCIENTOS EUROS
MENSUALES (2.200€).

La renta para el cuarto afio serd de DOS MIL TRESCIENTOS EUROS
MENSUALES (2.300€).

La renta para el quinto afio y posteriores serd de DOS MIL QUINIENTOS
EUROS MENSUALES (2.5006).

TIEMPO Y LUGAR DE PAGO. La renta serid pagada por adelantado, entre los dias
uno ¥ diez de cada mes, mediante domiciliacion bancana. en la cuenta titularidad de la
arrendadora:

IBAN: ES04 0049 1108 2524 9041 1503
La falta de pago de una sola mensualidad serd causa suficiente para que la arendadora
jercite la accion de desahucio, en cuyo caso serin a cargo del arrendatario todos los
mﬁmbymﬁmdamammlmhhmmm:dehmﬂoy
Procurador, aiin cuando su intervencion no fuese preceptiva. -
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un futuro, en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada
actualizacién, tomando como mes de referencia para la primera actualizacion el de
ENERO y en las sucesivas €l que corresponda al dltimo aplicado. Se tomara siempre

como base para cada actualizacion la renta acumulada por las anteriores actualizaciones,

La actualizacion serd notificada por la parte interesada a la otra parte, por escrito, siendo
valida la notificacion efectuada por nota en el recibo de la mensualidad del pago

precedente.

QUINTA. DESTINO

El inmueble objeto de este arrendamiento serd destinado (nica y exclusivamente a
COMERCIO no pudiendo destinarlo a actividad distinta de la pactada sin autorizacion
expresa y escrita de la arrendadora. so pena de resolucion del contrato de
arrendamiento, pactando en este acto las partes tal causa de resolucion del
arrendamiento al amparo del articulo 1.124 del Cédigo Civil en relacidn con el articulo
27.1 de la Ley de Arrendamientos Urbanos. Asi mismo el arrendatario no podré
subarrendarlo o cederlo total o parcialmente a terceras personas, fisicas o juridicas,
renunciando a tal efecto al derecho que al respecto le pudiera corresponder en la vigente
Ley de Arrendamientos Urbanos, lo que en caso contrario supondrd la resolucion del

contrato.

Es responsabilidad del arrendatario proveerse y disponer de las licencias administrativas
necesarias para el ejercicio de la actividad, sin que la arrendadora tenga responsabilidad

alguna en relacion con las mismas o con la susceptibilidad del local para obtenerlas.———-

SEXTA. GASTOS,

Seran de cuenta del arrendatario el coste de todos los servicios y suministros con que
cuente ¢l inmueble arrendado, tales como energia eléctrica, gas, tasa de basuras, etc, los
cuales deberdn ser contratados directamente por el arrendatario a  su
nombre.
Sera a cargo de la arrendadora los gastos de comunidad, posibles derramas y el

Impuesto de Bienes Inmuebles.
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La arrendadora se compromete en este acto a ceder al arrendatario todos los contratos de
los suministros con que cuenta el inmueble arrendado, tales como energia eléctrica, los
cuales serdn puestos a nombre de la arrendadora a la finalizacion del contrato de
arrendamiento una vez sea abonado el importe de los consumos realizados hasta la

fecha de finalizacion del mismo. Sas

SEPTIMA. MANTENIMIENTO

El inmueble se entrega al arrendatario en este acto en perfectas condiciones para su uso,
siendo recibido de plena conformidad por la misma (s¢ adjunta Anexo I con fotos del
estado de entrega del local), quién se obliga a devolverlo en idénticas condiciones, o en

su defecto a satisfacer en metalico el importe de los desperfectos existentes al érmino

del contrato.

Durante la vigencia de este contrato, serin de cuenta del arrendatario todas las obras de

reparacion y conservacion que exija el desgaste por el uso ordinario del inmueble

arrendado.

De igual manera, el arrendatario, se obliga a satisfacer las reparaciones o desperfectos

producidos en los inmuebles contiguos si los mismos fueran consecuencia de la omision

del deber de conservacion antes mencionado.

CESION. El arrendatario renuncia a los derechos contenidos en ¢l articulo 32 de la Ley
de Arrendamientos Urbanos, y en consecuencia, sin autorizacion expresa y escrita de la
arrendadora, no podrd traspasar, subarrendar o ceder en todo o en parte ¢l local objeto
del presente documento, y si el arrendador consintiera se estard a lo dispuesto en el

citado articulo a los efectos de elevacién de renta. .

OBRAS. El arrendatario se compromete a permitir la entrada en el inmueble objeto de
este contrato a la propietaria y a representantes de la misma, como obreros y materiales,

asi como a los operarios de las empresas suministradoras de los servicios para realizar la
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inspeccion de instalaciones O reparaciones que afecten a los servicios generales de |a
finca o del propio inmueble arrendado cuando asi fuera requerido por el arrendador. -—

El arrendatario no podrd realizar obras en el inmueble que modifiquen la configuracion
del mismo sin previa autorizacion expresa y escrita de la arrendadora. En concreto se
adjunta en el Anexo IT la memoria de las adecuaciones que se van a realizar en el local

para el inicio de actividad por parte arrendatario.

A la finalizacién del contrato la arrendadora podra optar por que las obras autorizadas
permanezcan en beneficio del inmueble y, en cualquier caso, sin ningun tipo de
contraprestacion, o que ¢l arrendatario le devuelva el inmueble en su estado original. En
este caso los gastos necesarios para cllo correrdn de cuenta del arrendatario,
respondiendo la fianza del cumplimiento de esta condicion.

RESPONSABILIDAD Y SEGUROS.- Serd de cargo del arrendatario el pago de la
prima del seguro por responsabilidad civil del inquilino, asi como la del contenido del
local.

La propiedad no tendra responsabilidad alguna por la falta o interrupeion de cualquier
suministro. La responsabilidad por los dafios que por el mal funcionamiento de

cualquier servicio y suministro pud:emncmmeapemuasocosas,mﬂ
exclusivamente del arrendatario. e - :
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QCTAVA. DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE

Si el arrendatario pretendiera resolver el contrato con anterioridad a la fecha de sy
vencimiento, y siempre que haya transcurrido el primer afio de vigencia, debera
comunicar su desco. de forma fehaciente a la arrendadora, y con una antelacion de
noventa dias. Ll incumplimiento del preaviso obligard al arrendatario a abonar las

rentas hasta el vencimiento de dicho plazo, aunque desalojare el inmueble con

anterioridad. .

INDEMNIZACION AL ARRENDATARIO. Ambas partes, mutua y libremente
pactan que a la extincion del presente contrato de arrendamiento, sea cual fuere la causa,
no se producira indemnizacién alguna al arrendatario, no siendo de aplicacion por tanto

lo diSpUﬂSw en el articulo 34 de la \"igCﬂlL‘ Ley de Arrendamientos Urbanos. =--=-=========

DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE. TANTEQ Y RETRACTO. El

arrendatario renuncia expresamente a los derechos de tanteo y retracto previstos en los

articulos 25 y 31 de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.

NOVENA. FIANZA

El arrendatario satisface en este acto la cantidad de CUATRO MIL EUROS (4.000€),
equivalenie a dos mensualidades de renta, en calidad de fianza legal obligatoria,
conforme a lo dispuesto en el articulo 36 de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos,
que le serd devuelta a la finalizacién del contrato. una vez liquidadas las obligaciones

contraidas por el arrendatario y en su caso los perjuicios ocasionados.------------------

DECIMA. GASTOS PARA EL EJERCICIO DE LA ACTIVIDAD

Todos los impuestos, contribuciones. permisos y cuotas, correspondientes al ejercicio de
|a actividad a que se destina la finca arrendada, asi como los que se impongan sobre esta
Gltima por razon de aquélla, serdn de exclusiva cuenta y cargo del arrendatario. El
arrendador no asume responsabilidad algan si por ¢l Ayuntamiento u otros Organismos

oficiales no se concedieran la oportuna autorizacion para la apertura o funcionamiento

de la actividad, o se prohibiera una vez autorizada.

UNDECIMA. REGISTRO Y ELEVACION A PUBLICO
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Cualquiera de las partes podrd instar el registro del contrato de arrendamiento en el
Regim&h?m@dmdqmwmmgimcj inmueble arendado,
siemiolosgastassnpumpa'mimdsielmgisuocsdelimﬂésdembaspaﬂesy.nn
siendo asi, por quien interese la inseripcion.—

Cualquiera de las partes podra requerir a la otra, y ésta se obliga en este acto, a
comparecer ante Notario y elevar a Escritura publica el presente contrato, Cualesquiera
gastos, tributos o arbitrios que se ocasionen con tal motiva serin soportados por la parte
| que solicitd la elevacion a publico del contrato.

DUODECIMA. DOMICILIO A EFECTO DE NOTIFICACIONES
Las partes fijan como domicilio a efectos de notificaciones derivadas de la relacion
contractual el que figura para cada uno de ellos en el encabezamiento del contrato.
Deberdn notificarse mutuamente una parte a la otra cualquier cambio que quieran
realizar en este sentido.

DECIMOTERCERA. TRIBUNALES
; Enmdolompremmcstcmtrmsmidcaphmdn lo dispuesto en la vigente Ley
&Amﬁmmmsuﬂumpmmwbludmmdmamdmdelde vivienda y




ANEXO I CONTRATO ;\_LQQMBM'A..LE_QBAQAJO LOCAL

En Madrid, 16 de Noviembre de 2020

Se adjuntan fotos del estado actual del local, tanto de la fachada como del interior del

mismo.

Fachada actual.
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ANEXO I CONTRATO ALQUILER SANTA ENGRACIA 36 LOCAL

Planta calle.













En Madrid, 16 d

Proyecto de reforma y detalle de la actuacién en el local pmsuadww;lﬁﬂ

Instalacién de camara frigorifica en planta baja.

Retirada la puerta de cristal vestibulo, i
Retirada de escaparate de cristal y apertura hasta el suelo. ~
Instalacion de puntos de luz.

Instalacion de estanterias.










B oS | i
(v Wy (ocxave ///MADRID

gg‘;m” : mzm Ilr.'..- i
@m UDDIN ig L% Wmm ’ny
e B 4 | O
: 2 01 1972 e ﬁ” | ' .
' smeom YA ' <PBF .."384551789025V<<<<<<
‘ ) BFF126384 11 03 2025 ! ;ggﬁﬁg;;;§g31 1 455_p<<<<<<<<<<<3 |
— ) Ro—— 990080 REGUM<<SAMCHO<UDD IN<<LK
oe 51789025V | * 1SLAN<BEGU . ’_
s R s SR = 4 S e




